
ZMLUVA

O NAJME BYTUé: A-II.NP byt &4

uzatvorena

vzamysle § 685 a nasi. Obcianskeho zdkonnika a § 12 zak.€. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj ndjomného

V/

a socialneho byvania

medzi

Nazov OBECTrstené pri Horndde

Sidlo Osloboditelov 118

Zastupena Mgr. Matejom Kocisom - starostom obce

1cO 00324817
bi 2021245083

Bank.spoj. Prima banka a.s. IBAN: SK47 5600 0000 0004 5492 7011

Variabilny symbol

Kontaktné Udaje Osobaprvého kontaktu:

Tel. é.: 055/6980 167, 0903 910 141

E-mail: info@trsteneprihornade.sk

Na strane jednej ako Prenajimatel'/dalej len ,,Prenajimatel“/

a

2/

Na strane druhej ako Najomca /dal

Ld

4.2

Titul, meno, priezvisko Iveta Jobbagyova

Rodeny

Narodeny

Trvale bytom

Stav

Cislo OP

 

I.

Preambula

Prenajimatelje vlastnikom bytu €.: 4, v bytovom dome,,A“Il. nadzemnom podlazi obytného domu

vTrstenom pri Hornade, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom urade v Kosice — okolie, odbor

katastralny, pre kat .Uz. Trstené pri Horndde, Okres KoSice — okolie, obec Trstené pri Hornade,

zastavana plocha,LV ¢. 661, parcela €. KN-C 570/4.

Najomcea je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o pridelenie najomného bytu a zdroven splnila

podmienky na pridelenie obecného bytu za uéelom byvania zmysle zdkona a Véeobecne zavazného

nariadenia obce.



I.

Predmeta déel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prenadjom bytu é.: 4 /jednoizbovy/, v bytovom dome,,A“Il. nadzemnompodlazi obytného domuv Trstenom pri Hornddeo celkovej vymere 33,67 m?(dalej len byt).
2.2. Vzmysle zdkona a VSeobecne zavazného nariadenia obce €. 1/2022 zo dria 23.02.2022 a po spInenipodmienokna pridelenie bytu Najomcom, Prenajimatel touto zmluvou dava Najomcovi do uZivania byt(El. IL, ods. 2.1. Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.
2.3. Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na byvanieprefyzické osoby.
2.4. Uzitkova plocha bytu je 33,67 m’a pozostava: vstup, kupeltia, 1x izba, kuchyria a balkon.
2.5. Technickaé vybavenost bytu: plastové vchodové dvere, lamindtové plavajiice podlahy, keramickadlazba, oblozkové zérubne, toaleta, umyvadlo, pdkové batérie, varia, keramicky obklad, kuchynska linka,nerezovy drez, plynovy sporaks elektrickou rurou, digestor, prietokovy nastenny plynovy kondenzaénykotol zn. BAXI Prime 24 kW a doskové vykurovacietelesd.
2.6. Spoloénymi castami domust najma:

- zaklady domu,strecha, chodby, obvodové mury, schodistia, vodorovné nosnéa izolaéné konStrukcie,zvislé nosné kon&trukcie.
2.7. Spoloénymi zariadeniami domu su najma:

- kocikdreni, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,elektrické a plynové pripojky.
2.8. Podlahovu plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacichprisluSenstvo bytu bez plochy balkénu.

Il.

Doba najmu a skonéenie najmu

3.1. V zmysle zdkona a VSeobecne zavazného nariadenia obce (vid' €l.ll.,ods. 2.2. Zmluvy) Prenajimatel’dava Najomcovi byt do odplatnéhoulivania a to na dobu URCITU do 05. 09. 2026.
3.2. Ndjomnu zmluvu je mozné ukon¢it:

a/ Dohodou zmluvnychstran - dohoda bude matvidy pisomnu formu a bude ukonéend poslednymdom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany dohodli na ukonéenj zmluvnéhovztahu.
b/ Uplynutim dobyna ktorti bola Najomna zmluva uzatvorena.
c/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stréns 3 mesaénou vypovednoulehotou,ktord zaéina plynutprvym driom nasledujuceho mesiaca po pisomnom doruéeni vypovede druhou stranou. Pre udelenievypovedektorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné doruéenie oznatené ako vypovedprostrednictvom

e-mail spravy.

3.3. Najomca ma pravo vypovedattuto Najomndu zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu.
3.4. Prenajimatel ma prdvo vypovedattuto Najomnd zmluvu,ak:

a/ Najomca, alebo osoby Zijuce v prenajatom byte naruSajU vykon ndjomnych_ prav ostatnym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uz raz pisomne na svoje spravanie
upozorneni.

b/ Najomca uziva byt (spoloéné priestory, zariadenia obytného domu) vrozpore suéelom
a charakterom,pre ktory mu bol udeleny.

c/ Najomca, alebo osoby Zijuce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi Skodu, ktorej
suma presahuje 1000€.

d/ Najomca si neplni véas a riadne svoju povinnost, platit ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytuvzmysle tejto Zmluvy a pohladavka voi Prenajimatelovi presiahla sumu 3 mesaéného najmu v Eurach(pohladavkou sa rozumie aj jej prislusenstvo). V takomto pripade neplynie 3 mesaéna vypovednalehota,ale vypovedje okamiitd.  



e/ Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat inym osobam.

f/ Najomca, bez stihlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajatyzriadil sidlo podnikania.

g/ Najomca poruSil povinnosti, k dodrziavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle Cl. V, ods. 5.2.
3.5. Prenajimatel' mdZe s Najomcom uzavriet novi ndjomnu zmluvu za rovnakych podmienokv pripade,
ak:

a/ Najomcav priebehu trvanie tejto Najomnej zmluvy ndjomnéa sluzby spojené s uzivanim bytu si plnil
vidy véas a riadne.

b/ Najomca neporu8il Ziadne iné povinnosti vyplyvajuce mu z tejto Zmluvy a na porusenie povinnosti
nebol nikdy pisomnezo strany Prenajimatela upozorneny.

c/ Najomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poziada minimdlne dva (2)
kalendarne mesiace predom (pisomna ziadost mus/ byt Prenajimatelovi doruéena pred zagatim plynutia
2-mesaénej lehoty do skonéenia Najomnej zmluvy).

d/ Najomca po celd dobu splitia podmienky VSeobecne zavazného nariadenia obce ako spésobild na

pridelenie najomnéhobytu obce.

3.6. Prenajimatel' ma pravo odstupit od Zmluvy okamiite, ak sa na strane Najomcu zmenili podmienky,
ktoré ho opravAuju na to, aby mohol uZivat ndjomny byt obcev stilade s podmienkami upravenymi vo
VSeobecne zavaznom nariadent obce €.1/2022 zo dita 23. 02. 2022.

3.7. Po skonéeni najomnéhovztahu je najomca povinny dat byt do pdvodnéhostavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady a prace, ktorymi sa

byt uvedie do stavu, v akom ho najomcaprevzal.

3.8. Najomcasa zavaézuje driom skonéenia ndjmu prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi.

3.9. Prenajimatel' po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonalv byte so suhlasom, resp. bez suhlasu Prenajimatela, ani protihodnotu toho- z dévodu,

ze sa kvalita a vybavenie bytu zlepéili - a to ani vtedy, ak Prenajimatel’ od Ndjomcu nebude pozadovat

uvedenie bytu do p6vodnéhostavu.

3.10. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Najomca po skonéeni dobu ndjmu predmetny byt nevyprace

a neodovzda najneskér def po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, je ndjomca povinny za kazdy def
neopravneného uZivania bytu bez platnej Najomnej zmluvy zaplatit na déet prenajimatela zmluvnu

pokutu vo vyske 10€/den.

3.11. Najomca najomného bytu nema narok napridelenie néhradného bytu ani inej bytovej ndhrady po
skonéenj najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

3.12. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len v pripade, ak
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, vseobecne zdvazného nariadenia obce é. 1/2022 0 podmienkach

pridefovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch a Obéianskeho zdkonnika. O moinosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Prenajimatel informovat Ndjomcu minimalnetri mesiace

pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomnéhobytu. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
musi Najomca poziadat pisomne Prenajimatela doruéenim Ziadosti do sidla jeho obecného uradu,
minimalne 2 mesiace pred uplynutim najmu na dobuuréitd a doruéit doklady k prehodnoteniu najmu v
zmysle § 12 ods. 4. zakona €. 443/2010 Z.z. v platnom znenf. Podmienky novej ndjomnej zmluvy mézu byt

dohodnuté inak, ako su ustanovenév tejto zmluve.

Iv.

Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim bytu

4.1. Naéjomca sa zavazuje Prenajimatelovi platit pravidelne mesatne:

a/ najom zabyt (sluzby spojené s uzivanim bytu) vcelkovejsume 83,60 €
b/ zalohovd platbu za vodné a stoéné vcelkovej sume 10,00 €
spolu vo vyske 93,60 €
to vSetko najneskér do 25.-ho diia v mesiaci v prospech Uétu Prenajimatela uvadzanéhov zahlavi tejto Zmluvy,

do Variabilného symbolu uviest éislo bytu a do poznamkyuviest priezvisko a meno najomnika.

 



4.2. Polozka sluzby spojené s uzivanim bytu sa sklada: 10€ - fond oprav, 5€ - spravovanie, 2€- rezijné naklady

za spoloéné priestory.

4.3. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze Najomca najneskér v den podpisu Naéjomnej zmluvy zlozi

Vprospech Uétu Prenajimatela finanénd zabezpeku (depozit) vo vySke 3-mesaéného najmu v Eurach, na

zabezpeéenie pripadnej pohladavky Prenajimatela voci Najomcovi ku diiu skonéenia tejto Zmluvy. Podpisom

tejto Zmluvy Najomca suhlasi, aby v pripade vzniku pohladavky Prenajimatela voci Najomcovi bola kedykolvek

jej vy$ka zapocitana a uhradenaz finanénej zabezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel' je povinny:

a/ poéas celej doby ndjmu zabezpeéit pre Najomcu nerugeny vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu.

b/ zdlohové platby za sluzby spojené suzivanim bytu ztétovat vzdy za uplynuly kalenddrny rok

a Najomcovi najnesk6ér do 31.5. v kazdom kalendarnom roku predlozit Roéné vytétovanie nakladova sluzieb

spojenych s uZivanim bytu.

c/ preplatky spojené sro¢énym vytictovanim ndkladov asluzieb spojenych s uzivanim bytu uhradit

Najomcovi najneskér do 30 dni odo dita prevzatia Roéného vyuctovania.

d/ vratit najomcovi finanénu zdbezpeku (depozit) v pinej vyske, pripadne krateny o vy$ku pohladavky a to

v lehote do 30 kalendarnych dni odo dia vytétovania ukonéeného najomného vztahu.

e/ zuéasthovat sa na sch6dzach konanych v obytnom dome.

f/ vstupovat do bytu za ugelom kontroly dodrziavania predmetu a Uéelu Zmluvy a povinnosti na stane

Najomcu.

5.2. Najomcaje povinny:

a/ riadne a véas platit v prospech Uctu prenajimatela najom a sluzby spojené s uZ{vanim bytu.

b/ dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajce mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

c/ udrziavat Cistotu aporiadok vbyte, spoloénych priestoroch obytného domu, chranit majetok

Prenajimatela a neposkodzovat ho, nerusit ostatnych ndjomnikov v obytnom domea dodrziavat domovy

poriadok.

d/ nedoplatky spojené sRoénym vyuétovanim nakladov asluzieb spojenych sbyvanim uhradit

Prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo dia prevzatia Ro¢ného vytctovania, v opaténom pripadesi je vedomy,

ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si m6ze voci nemuuplathovat Urok z omeSkania.

e/ vpripade neuhradenia ndjomného asluzieb spojenych suzivanim bytu véas ariadne zaplatit

Prenajimatelovi Urok z omeSkania v zmysle zdkona.

f/ znaSat vsetky drobné opravyv byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

g/uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu Skodu, ktort spdsobil sam Najomca, osobyZijice s Najomcom

v spoloénej domacnosti, alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobutrvania tejto Zmluvy

a tuto Skodu spésobili.

h/ zdrzat sa akychkolvek stavebnych uprav v byte, spoloénych Eastiach a zariadeniach v obytnom dome.

Nie je opravneny ich vykonavat ani na svoje vlastné naklady bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

i/ vzdy umoZnit aspristupnit byt Prenajimatelovi na éas nevyhnutny za Uéelom merani, ingtaldcie

vodomerov, kontroly a odpoctu mera¢éov spotrebyv byte.

j/ uzivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou aiba pre osoby, ktoré maju podia

Rozhodnutia Prenajimatela opravnenie tento byt uZivat.

k/ oznamit akékolvek zmeny v pocte osdb uZivajucich byt (rodinni prislunici) najneskér do 15 dni odo dita

zmeny.

I/ vv defi ukonéenia najomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany, nepo&kodeny s vykonanou

hygienickou malbou na viastné naklady.

m/ oznamit Prenajimatelovi defi a €as konania schédzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.



n/ Vlastnik najomného bytu obstaraného podia tohto zdkona (dalej len ,,vlastnik najomného bytu“) je

povinny poéas lehoty uvedenejv § 11 ods. 1 pism.a) Stvrtého bodu umoznit po predchddzajicom oznameni,

na nevyhnutny éas a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva,prislu’ného

Uradu a inych kontrolnych organovs cielom vykonu kontroly technického stavu najomnéhobytu;to platf aj

pre najomcua osobytvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uZivaju na zaklade najomnej zmluvy podla

tohto zakona.

Vi.

Zaverecné ustanovenia

6.1. Prenajimatel sa s Najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Ukonov. Akékolvek zmeny a dodatky

k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prendjme je Najomca opravneny uZivat predmet najmu.

6.3. Tato Zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.

6.4. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranamia Uéinnost nasledujucim diiom po dni

jej zverejnenia v zmysle zakona.

6.5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze vzmysle zdkona oochrane osobnych Udajov udeluje

Prenajimatelovi suhlas so spracovanim jeho osobnych Udajov po dobutrvania tejto Zmluvy a naslednejej

povinnej archivacie v zmysle zakona.

6.6. Neoddelitelnou suéastou tejto Zmluvyje Evidenénylistndjomnika a Preberaci protokol ndjomnéhobytu,

kazdy z nich potvrdeny podpisom Najomcu.

6.7. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, ze

Zmluvaje prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzujuicej véle, na znak Eoho ju podpisuju.

6.8. Zmluvnéstrany vyhlasuju, ze Zmluvu o najme bytu uzavreli na zdklade ich vaznej a slobodnej véle, nebola

uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si pozorne preéitali a na znak

bezvyhradnéhosuhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priéom kazZdy z nich sa povazuje za original. Kazda zmluvna

strana obdrzi jeden exemplar.

V Trstenom pri Hornade, dia 28.11. 2025

Prenaiimatel’:

  starosta obce
  


