uzavreta podla § 663

Najomna zmluva €. 1

a nasl. Obgianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov a ust. § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

1.1 Prenajimatef:
Nazov:

So sidlom:
Zastupena:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,prenajimatel”)

priestorov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Obec Trstené pri Hornade

Osloboditelov 118, 044 11 Trstené pri Hornade
Mgr. Matejom Koci$om, starostom obce
00324817

2021245083

Prima banka Slovensko, a. s.

SK38 5600 0000 0004 5492 3002

1.2 Najomca:

Nazov a pravna forma: FK Kechnec, Obéianske zdruzenie

So sidlom: Kechnec 19, 044 58 Kechnec

Zastupeny: Ing. Ladislav Danko

ICO: 42109531

DIC: 2022957387

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK28 0200 0000 0027 1146 2753

Registracia: Register mimovladnych neziskovych organizacii MV SR,

reg. ¢. VVS/1-900/90-34091

(dalej len ,najomca“)

2.4,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5

L
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku nachadzajiceho sa v katastralnom
uzemi Trstené pri Hornade zapisaného na liste viastnictva €. 661 ako parcela KN-C &.
400/5 — ostatna plocha o vymere 12 996 m?.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby nachadzajucej sa na Mlynskej ulici
v katastralnom uzemi Trstené pri Hornade zapisanej na liste viastnictva ¢. 661 ako
rekreaéna a $portova budova so supisnym &islom 231 postavenom na pozemku —
parcela KN-C ¢&. 400/80 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 274 m2.

Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava do uzivania
najomcovi za odplatu pozemok uvedeny v bode 2.1. tohto ¢lanku zmluvy a nebytove
priestory nachadzajlice sa v stavbe uvedenej v bode 2.2. tohto élanku zmluvy v rozsahu
vdetkych priestorov nachdadzajicich sa v predmetnej stavbe (dalej len ,predmet
najmu®).

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi v stave spésobilom pre dohodnuté
uzivanie, s &im najomca vyslovne suhlasi.

V def nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy spi§u zmluvné strany odovzdévaci protokol
o0 odovzdavani a prevzati predmetu najmu podpisany prenajimatefom a najomcom.
Protokol bude obsahovat popis stavu predmetu najmu a fotodokumentaciu.
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2.6.

3.1.

3.2.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Najomca sa zavdzuje, ze predmet namu odovzda po skonCeni najmu spat
prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania, opotrebené
Umerne dobe uzivania a celkovému veku.

CL. 1
Ucel najmu

Predmet najmu prenechava prenajimatel najomcovi do uzivania vyluéne za Géelom
zabezpedenia prevadzky futbalového ihriska na $portové a rekreacné aktivity. Najomca
nie je opravneny bez predchadzajluceho pisomného sihlasu prenajimatela menit, resp.
rozsirovat’ ucel najmu.

Najomca je povinny si zaobstarat vSetky potrebné povolenia, suhlasy, vyjadrenia,
rozhodnutia organov verejnej moci, fyzickych a pravnickych oséb, ktoré su potrebné
v zmysle platnych pravnych predpisov na uzivanie predmetu ndjmu na ucel uvedeny
v bode 3.1. tohto élanku zmluvy.

CL IV
Najomné a spdsob jeho thrady
Zmluvné strany sa v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze mesaéné najomné za predmet najmu uvedeny v ¢lanku |l tejto
zmluvy predstavuje sumu 1,- EURO/mesiac (slovom: jedno euro mesacne).
Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne prevodom na bankovy Géet prenajimatela
uvedeny v d&lanku | bode 1.1. tejto zmluvy najneskér do 15. dha prislusného
kalendarneho mesiaca.
V pripade, Ze splatnost najomného pripadne na deri pracovného volna alebo
pracovného pokoja, bude sa za den splatnosti povazovat najblizsi nasledujuci pracovny
den. Za zaplatenie najomného sa povazuje pripisanie penaznej Ciastky v prospech Gctu
prenajimatela.
Ak sa najom zacne alebo skonéi v priebehu kalendarneho mesiaca, prenajimatel bude
mat narok na pomernu &ast ndjomného, ktora bude zodpovedat skutoénej dizke trvania
najmu poCas daného kalendarneho mesiaca. V takomto pripade najomca uhradi
najomné za prislusny kalendarny mesiac najneskér do 10 dni od vzniku najomného
pomeru, resp. najneskdr do 10 dni od zaniku najomného pomeru, pokial ndjomné uz
neuhradil podla bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy. V tej istej dobe prenajimatel vrati
najomcovi preplatok na uz poskytnutorm najomnom.
V pripade omes$kania najomcu so zaplatenim najomného, je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu urok z omeskania vo vyske 0,04% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania po lehote splatnosti.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu najma
elektrinu, plyn, vodné a stoéné, odvoz splaskovych véd zo Zumpy si najomca zabezpedci
priamo od dodavatelov a distributorov tychto sluzieb bez zaangaZovania prenajimatela.
V tejto suvislosti sa zmluvné strany zaroven dohodli, Ze ku drfiu uzatvorenia tejto zmluvy
spisu aktualne stavy meracov jednotlivych médii, ktoré bude po nadobudnuti Géinnosti
tejto zmluvy platit sam najomca.
V najomnom podla bodu 4.1 tohto &élanku zmluvy nie st zahrnuté ziadne dalSie poplatky,
Uhrady, resp. iné platby savisiace s uzivanim predmetu najmu zo strany najomcu. Ak
prenajimatelovi vznikne povinnost' uhradit’ akykolvek poplatok, Uhradu alebo inu platbu
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu najomcom, najomca sa zavazuje refundovat
prenajimatelovi na zaklade jeho vyzvy takyto poplatok, Ghradu, resp. inu platbu v lehote
10 dni odo dina dorucenia tejto vyzvy.
CLV
Prava a povinnosti najomcu
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5.1

52
5.3

5.4

5.5

5.6

57

5.8

5.9

5.10

511

5.12

5.13

Najomca je opravneny na zaklade sthlasu prislusnej obce a po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatefa umiestnit' na svoje naklady na budove na vhodnom
mieste svoje oznacenie vratane loga futbalového klubu.

Najomca sa zavazuje uzivat’ predmet najmu ako riadny hospodar.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu obvyklym spésobom, k ucelu uvedenému
v tejto zmluve, dodrZiavat vSeobecne platné pravne predpisy, najméa protipoZiarne,
hygienické a ekologické, chranit predmet najmu pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, ako aj uplatnit’ vSetky pravne prostriedky na jeho ochranu vratane véasného
uplatnenia prav alebo opravnenych zaujmov pred prislu$nymi organmi verejnej moci.
Za zniGenie, kradez a za akékolvek znehodnotenie veci z majetku najomcu,
nachadzajlcich sa v predmete najmu, prenajimatel nezodpoveda.

Najomca zodpoveda tiez za Skodu, ktora vznikla na predmete najmu okrem skody
spbsobenej beznym opotrebovanim, alebo konanim a zanedbanim zo strany
prenajimatela.

Néjomca je povinny na viastné naklady vykonavat na predmete najmu bezné opravy
a udrzbu, a to tak, aby predmet najmu bol pocas celej doby najmu, ako aj po jej skonceni
spdsobily na dohodnuté uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ako aj aby sa
jeho hodnota nezmensovala. V pripade potreby vykonanie oprav nad ramec beznych
oprav a udrzby, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi pisomne potrebu takychto
oprav a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie. Inak ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora
by nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Vykonanie stavebnych Uprav najomcom podfa
¢lanku V tejto zmluvy nie je tymto dotknute.

Najomca je opravneny na svoje naklady vykonat drobné Upravy na predmete najmu.
Upravami nesmie znizit hodnotu prenajatého priestoru. O zamys$fanych tpravach musi
najomca prenajimatela pisomne vopred véas informovat. Po skonéeni ngjmu nema
najomca pravo pozadovat od prenajimatela nahradu takto vynaloZzenych nakladov.
Prenajimatel ma pravo po skonéeni najmu pozadovat od najomcu odstréanenie tychto
Uprav na naklady najomcu, ak by neboli v buduicnosti vyuzitelné.

Zmeny stavby, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akejkolvek Gpravy, ktoré
zmenia stavebno-technicky charakter predmetu najmu, méze najomca urobit’ len na
zéklade predchadzajlcej pisomnej dohody s prenajimatelom a po kladnych
stanoviskach (stavebné povolenia, ohlasenie stavby) vecne a miestne prisludnych
organov verejnej spravy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek $kody, ktoré vzniknul realizaciou prac
podla bodu 6.6. aZ 6.8. tohto ¢lanku a ¢lanku V tejto zmluvy bez ohladu na skutonost,
&i tuto skodu zavinil najomca alebo jeho dodavatelia, ktori vykonavali tieto prace na
zaklade osobitnej dohody s najomcom.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v stlade s dohodnutym ucelom zmluvy.
V predmete najmu bude najomca dodrziavat platné predpisy na zabezpelenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (dalej len ,BOZP a PO").
Z hladiska BOZP a PO najomca zodpoveda za bezpecnu a hygienicky nezavadnu
prevadzku a poziarnu bezpecénost a toto realizuje na vlastné naklady. Najomca
zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov vratane predpisov. BOZP a PO,
v predmete najmu. Zarover najomca je povinny na vlastné naklady odstranit' v predmete
najmu vietky nedostatky v oblasti BOZP a PO.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Cistotu a poriadok v predmete najmu a na verejnom
priestranstve patriacom k predmetu najmu v sllade so v3eobecne zavaznym
nariadenim prislusnej obce.

Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup do predmetu najmu
za UGelom preverenia dodrziavania BOZP a PO a ostatnych pravnych predpisov
najomcom, ako aj dodrziavania jeho dal$ich povinnosti a podmienok najmu v zmysle
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela dat
predmet najmu do podnajmu akejkolvek tretej osobe, ako ani bez predchadzajlceho
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

i

7.3

pisomneho suhlasu previest prava a povinnosti z tejto zmluvy na akukolvek ind tretiu
osobu..

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel sa zavazuje poskytnGt najomcovi predmet najmu a umoznit mu uzivat
predmet najmu.

Prenajimatel je povinny zaistovat' vykonanie nutnych oprav, udrzby a stavebnych tprav
nad ramec beZnych oprav a tdrzby v predmete najmu, zaistovat riadnu ddrzbu, opravy
budovy a predmetu ndjmu a odstrariovat $kody na nich vzniknuté. S vynimkou
naliehavych pripadov prenajimatel oznami ndjomcovi vykonavanie takych oprav, udrzby
a stavebnych Uprav vopred a zabezpeéi maximalne zniZenie ich negativnych vplyvov.
Ak nezaisti prenajimatel nutni Udrzbu alebo opravu, je najomca opravneny zaistit' si
udrzbu alebo opravu na naklady a riziko prenajimatera.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit najomcovi, jeho zamestnancom, obchodnym
partnerom uzivat priestor sluZiaci k spristupneniu predmetu najmu a vstupovat do
predmetu najmu 24 hodin denne, sedem dni v tyzdni.

Prenajimatel je povinny umoZnit' najomcovi na jeho néklady vybavit predmet najmu
vhodnym nabytkom, vybavenim a zariadenim.

Prenajimatel je opravneny, po predchadzajucom ozndmeni a v primeranej dobe,
presvedCit sa o stave predmet najmu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do
predmetu najmu.

V pripade hroziaceho nebezpedenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivotov
fudi — dalej len nadzovy pripad) je prenajimatel opravneny vstlpit kedykolvek do
priestorov najomcu aj za jeho nepritomnosti.

Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané Usilie na to, aby najomca nebol
obmedzovany v uzivani predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy zo strany inych osdb.

CL VIi
Trvanie a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na

dobu urcitti odo dia nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy do diia 30.06.2024. Na najomny

pomer zaloZeny touto zmluvou sa nepouzije ustanovenie § 676 ods. 2 Obdianskeho
zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Najomny pomer mbZe ktorékolvek zo zmluvnych stran ukonéit pred uplynutim doby

najmu podfa bodu 7.1 tohto €lanku zmluvy odstipenim z dévodu poruéenia povinnosti

druhou stranou podfa bodu 7.3 a 7.4 tohto &lanku zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstupit' od tejto zmluvy v pripade:

7.3.1 n3jomca uziva predmet ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela na iny Gcel, ako je uvedeny v &lanku Il tejto zmluvy;

7.3.2 ndjomca je v omeskani so zaplatenim najomného minimalne 30 dni po uplynuti
lehoty splatnosti v zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy:

7.3.3 najomca v priebehu poslednych 12 mesiacov sa dostal do omeskania s platenim
minimalne troch mesaénych najomnych, pri¢om je irelevantné, & v &ase
odstupenia uZ boli véetky alebo niektoré mesaéné najomné uhradené, ako aj je
irelevantne, ¢i mesagné najomné, s ktorymi bol najomca v omeskani nasledovali
za sebou;

7.3.4 ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet najmu alebo ak trpi jeho
uzivanie takym spésobom, Zze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi
znacna $koda;

7.3.5 zatne sa konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie v sUvislosti s majetkom
najomecu;
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

7.3.6 najomca porudi akukolvek int povinnost vyplyvajucu pre neho z najomného
pomeru zaloZeného touto zmluvou, pricom nevykonal napravu na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela v dodatoénej primeranej lehote.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripade:

7.4.1 prenajimatel vrozpore stouto zmluvou brani alebo neumoziuje uZzivanie
predmetu najmu po dobu aspon jeden mesiac;

7.4.2 na prenajimatela bude zavedena nutena sprava,

7.4.3 ak bol predmet najmu odovzdany najomcovi v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane neskér — bez toho, aby najomca porusil
svoju povinnost — nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa
stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka Cast veci, Ze by sa tym
zmaril uéel zmluvy;

74.4 ak si tretia osoba uplatiiuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezlutitelne
s pravami najomcu a prenajimatel v primeranej lehote neurobi potrebné pravne
opatrenia na jeho ochranu alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesne;

7.4.5 prenajimatel porusi akukolvek in povinnost' vyplyvajicu pre neho z ¢lanku VI
tejto zmluvy, pritom nevykonal ndpravu na zaklade pisomnej vyzvy najomcu
v dodatoc¢nej primeranej lehote.

Odstupenim od zmluvy podla bodu 7.3 a 7.4 tohto ¢lanku zmluvy najomny pomer zanika

diom doru&enia oznamenia o odstlpeni od tejto zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny pomer podla tejto zmluvy sa méze skondit tiez:

7.6.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku driu skongenia najmu uvedenému
v dohode;

7.6.2 zanikom predmetu najmu;

7.6.3 z vypovednych dévodov podla § 9 ods. 2 a § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Najomca je povinny uvolnit a vypratat prenajaty predmet najmu prenajimatelovi ku diu
skonéenia najmu, najneskér véak do 3 dni po jeho skonceni. O odovzdani predmetu

najmu zmluvné strany spi$u obojstranne podpisany protokol.

Ak najomca nevyprace predmet ndjmu v sllade s bodom 7.7 tohto clanku zmluvy,

podpisom tejto zmluvy splnomocriuje prenajimatela:

7.8.1 vstlpit do priestorov predmetu najmu,

7.8.2 za pritomnosti notara vykonat sUpis veci najomcu umiestnenych v tychto

priestoroch, a na naklad najomcu ich uskladnit' podla svojej volby,

7.8.3 vykonat vsetky dalsie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

V pripade neuvolnenia a nevypratania predmetu najmu najomcom v stanovenej lehote

prenajimatel mdze pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR za

kazdy defi omeskania s plnenim tejto povinnosti. Dojednanim tejto zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody sposobene;
porusenim tejto povinnosti.

cL vl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
nadobuida uginnost nasledujlicim diiom po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a zakona
&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny alebo doplnky obsahu tejto zmluvy musia byt urobené formou
pisomnych dodatkov, ktoré budli platné, ak budu riadne potvrdené a podpisané
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Po obojstrannom potvrdeni sa stanu
sUc¢astou tejto zmluvy.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvélené uznesenim Obecneho zastupitelstva Obce
Trstené pri Hornade & 128/2023 zo dita 19. 09. 2023. Zaroven Obecné zastupitelstvo
Obce Trstené pri Hornade uznesenim ¢. 128/2023 zo dna 19. 09. 2023 rozhodlo, Ze
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

uzavretie tejto zmluvy je dévodom hodnym osobitného zretela pre ucely aplikacie ust. §
9a ods. 9 zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ak akekolvek ustanovenie tejto zmluvy bude alebo sa stane neplatnym, nezakonnym
alebo nevykonatelnym, potom zvySné ustanovenia zostavaju platné a vykonatelné.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto neplatné, nezakonné alebo nevykonatelné
ustanovenie sa bude povaZovat za nahradené platnym, zakonnym a vykonatelnym
ustanovenim s rovnakym alebo aspof podobnym Gcelom.

Na dorucovanie pisomnosti v ramci najomného pomeru zaloZeného touto zmluvou sa
bude primerane aplikovat' ust. § 112 zakona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok
Vv zneni neskorsich predpisov.

Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy je Priloha &. 1. — Aktudlne stavy meracov ku dfiu
uzatvorenia najomnej zmluvy, ktora bola vyhotovena v sllade s bodom 4.6 tejto zmluvy.
Pravne vztahy zaloZené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich predpisov a inymi aplikovatelnymi
pravnymi predpismi.

Obidve zmluvné strany tejto zmluvy vyhlasujd, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim
precitali, Ze ju uzavreli po vzajomnom prejednani podla ich prava a slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, nie véak v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany potvrdzuju autentickost tejto zmluvy svojimi podpismi.

Tato zmluva bola vypracovana v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazdu
zmluvnu stranu.

o
ay
C\
=X
e
™~

A

& 10 ;
V Trstenom pri Hornade, dia ..o 7. Sl

Za prenajimatela:

A 7 72,
V Kechneci, dha ...~ L e

Za najomcu:

[ £¥ Kechnec, o.z.
c 19, 044 58 Kechnec
C0: 42109531
istrované: MV SR
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Aktualne stavy meracov ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy
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