DOMOVY PORIADOK
PRE NAJOMNIKOV OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV

V OBCI TRSTENE PRI HORNADE

PRVACAST

Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje prdava a povinnosti prenajimatela, spravcu
najomného domu vlastnika a najomnika bytu vyplyvajice z uzivania bytu, ich vzajomné vztahy
a vztahy medzi ndjomcami bytov a nebytovych priestorov, ktori sa zdrZiavaju v ndjomnych
domoch (dalej aj len ,dom*). Dalej upravuje uskuto&riovanie stavebnych Gprav v dome,
sposob zabezpecenia pokoja, poriadku a Cistoty v dome a v jeho okoli, spdsob uZivania
spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vstup do domu, informaéné zariadenia,
vyvesovanie a vykladanie predmetov, chov zvierat a daldie vztahy nevyhnutné pre prevadzku
domu.

Clanok I.
Zakladné prava a povinnosti

1. Zakladné prava a povinnosti ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v najomnych
domoch upravuje zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, zakon €.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Zmluva o spoloCenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

2. Domovy poriadok je zavazny pre spravcu domu, uzivatela bytu a nebytového priestoru
a kazdu osobu, ktora sa v dome z akéhokolvek dévodu zdrziava.

3. Uzivatefom bytu a nebytového priestoru sa na Ucely tohto domového poriadku
rozumie najomca bytu a nebytového priestoru a kaZda osoba, ktora Zije s ndjomcom
bytu v spolo¢nej domacnosti.

4. Préva a povinnosti uzivatelov bytov, ktoré vyplyvaju zo vieobecne zavdznych pravnych
predpisov, nie st obsahom domového poriadku dotknuté.

5. Spravcom sa na Ucely tohto domového poriadku rozumie Obec Trstené pri Hornade.



Cldnok II.
Prava a povinnosti najomcov bytov a inych os6b

Ndjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spoloénej domacnosti, okrem prav,
uvedenych v osobitnych vieobecne zdviznych pravnych predpisoch, maju prévo uzivat
byt a spolo¢né &asti domu, spoloéné zariadenia domu a prisluenstvo domu, ktoré su
uréené na spoloéné uZivanie a pouZivat sluiby a plnenia, poskytovanie ktorych je
spojené suZivanim bytu, spoloénych dasti domu, spolocnych zariadeni domu a
prislusenstva domu.

Ndjomca bytu a nebytového priestoru ma pravo uzivat byt, alebo nebytovy priestor v
zmysle najomnej zmluvy a v stlade s tymto domovym poriadkom.

Ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny dodrZiavat zasady dobrého
susedského spolufitia a ustanovenia tohto domového poriadku a starat sa o ochranu
majetku pred akymkolvek poSkodenim.

Najomca bytu ma povinnost konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmendach bytu alebo
nebytového priestoru v dome, pripadne jeho ¢asti sam alebo osoby nachadzajuce sa
v byte alebo nebytovom priestore s jeho stihlasom nerusili a neohrozovali ostatnych
najomcov vo vykone ich najomnych a spolu uzivacich prav.

N&jomca bytu a nebytového priestoru je povinny na poZiadanie na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere umoznit vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi
a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udribu za Géelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a drzbu zariadeni
na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodndt.

Ak najomca bytu a nebytového priestoru bezddvodne odmietne umoznit vstup do bytu
alebo nebytového priestoru, alebo obmedzi vstup do bytu alebo nebytového priestoru
a toto odmietnutie, alebo obmedzenie méa za nésledok staZenie vykondvanych prac
alebo zvy3enie ceny za vykondvané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a
opravnenych zaujmov ostatnych uZivatelov, je povinny uhradit zvySenie ceny
vykondvanych prac a vietky Skody, ktoré v dosledku tohto odmietnutia, alebo
obmedzenia umoZnenia vstupu do bytu alebo nebytového priestoru vznikli.

Ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje ndklady udrZiavat byt v stave
spOsobilom na riadne uZivanie, najméa véas zabezpecovat udrzbu a opravy. Najomca
bytu a nebytového priestoru zodpovedad za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny odstrénit zavady a poSkodenia, ktoré
na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych ¢astiach
alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby,
ktoré jeho byt alebo nebytové priestory a spoloéné casti alebo spolocné zariadenia
domu alebo prisluenstvo s jeho vedomim uZivaju. Ak sa tak nestane spravca ma pravo
po predchddzajucom upozorneni uZivatela poruchy a poskodenia odstranit a
pozadovat od uzivatela nahradu Gcelne vynalozenych ndkladov.



9. Uzivatel bytu je povinny oznaéit svoju postovu schranku menom, a svoj byt, nebytovy
priestor, ako aj priestory uréené ako prislusenstvo bytu minimalne ¢islom bytu.

DRUHACAST
UZivanie domu

Clanok IlI.
Pokoj v dome a v okoli

1. Né&jomca bytu a nebytového priestoru a osoby, ktoré s nim %iju v spoloc¢nej domacnosti
ako aj kazda tretia osoba, ktora sa nachadza v dome, st povinni spravat sa tak, aby
ostatnych ndjomcov a uzivatelov bytov a nebytovych priestorov v dome nerusili
hlukom, neprimeranym spravanim, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
a pokojného uzivania bytov a nebytovych priestorov a dodrziavat najmd rezim
ustanoveny tymto domovym poriadkom.

7 Stavebné a udrdiavacie prace s pouzitim hluénych technickych prostriedkov (napr.
brisenie, vitanie, pilenie, hoblovanie a pod.) moZno vykonavat len v pracovny den od
8.00 do 18.00 hod. a v sobotu od 9.00 do 16.00 hod. V nedelu alebo v iny den
pracovného pokoja su stavebné a udrZiavacie prace s pouzitim hluénych technickych
prostriedkov v dome zakdzané.

3. Noény pokoj je stanoveny v letnom obdobi (od 1. aprila do 30. septembra) od 22.00
do 06.00 hod. a v zimnom obdobi (od 1. oktébra do 31. marca) od 21.00 do 07.00 hod.
V ¢ase noéného pokoja sa nesmie vykondvat ¢innost, ktora by akokolvek rusila pokoj v
dome (hlukom ktory sa vyskytuje trvale alebo prerusovane vo vnutornom prostredi
budov v stvislosti s aktivitami ludi, zvierat alebo €innostou zariadeni). Nie je dovolené
hrat na hudobnom néstroji, spievat, hluéne sa zabavat, pouzivat vysavace, pracky,
vitatky, a podobné zariadenia a vykonavat inu ginnost, ktora spdsobuje hluk. Osoba,
nachadzajlica sa v ¢ase no&ného pokoja v dome, je povinnad v tom ¢ase stisit svoje
zvukové prejavy, televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na pripustnu
hodnotu hluku vo vnitornom prostredi.

Clanok IV.
Ochrana majetku, udrzba, opravy

|. Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny chranit spolotny majetok domu
vykonanim Gkonov na zamedzenie vstupu cudzich osdb do objektu domu najma
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zatvaranim vchodovych dveri a nevpustanim cudzich o0séb do objektu,
neposkodzovanim malovky chodieb, schodov a obkladov v spoloénych zariadeniach
domu, udrfiavanim €istoty a hygieny v spoloénych ¢astiach domu a v jeho okoli.
N&jomca bytu a nebytového priestoru je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy
priestor udrZiavat a konat tak, aby pri uZivani, udrfiavani, zmenéch a inom nakladani s
tymto priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych uZivatelov vo vykone ich prav.
N&jomca je povinny hradit ndklady na vietky opravy suvisiace s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru a zabezpedovat véasné vykonanie drobnych oprav v byte alebo
nebytovom priestore.

N&jomca bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat Upravy bytu alebo
nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vzhlad domu v stlade s ndjomnou zmluvou a bez stihlasu Obce
Trstené pri Hornade.

Clanok V.
Poriadok a €istota v dome a v jeho okoli

V spoloénych éastiach alebo v spoloénych zariadeniach domu ur¢enych ako unikoveé
cesty (napr. chodba, schodisko, vestibul) je zakdzané uskladnovat nabytok alebo jeho
prvky a iny odpad.

Najomca bytu a nebytového priestoru nesmie vytvorenim prekézky staZit
vyprazdnenie odpadovych kontajnerov a odvoz domového odpadu (napr. parkovanim
motorového vozidla pri kontajnerovych stojiskach).

V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, vchod, vestibul, schodiste) a v spolo¢nych
zariadeniach domu napr. kotikdref je zakazané fajéenie a poZivanie alkoholickych
napojov a inych navykovych ladtok a zotrvavanie a zhromaidovanie sa 0sOb,
nepovolené vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

Komundlny odpad je uzivatel povinny odkladat do kontajnerov na to uréenych tak, aby
bol zachovany poriadok a ¢istota v ich okoli. Uskladfiovanie nadrozmerného odpadu je
dovolené len na vyhradenom mieste, nie je dovolené uskladfiovanie nadrozmerného
odpadu v priestoroch bytového domu. Pévodca takéhoto druhu odpadu je povinny na
vlastné naklady zabezpetit prepravu a bezpecéné zhodnotenie alebo zneskodnenie
odpadu. Rovnako je povinny postupovat aj pdvodca osobitnych druhov odpadov ako
s zvyiky farieb, domdce chemikélie, kontaminované druhotné suroviny, stavebneé
hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

Nebezpeéné latky ako su kyseliny, aerosélové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spoloénych priestoroch ani v bytoch. Je
zakézané skladovat v obytnom dome horlaviny a vybusniny (benzin, petrolej, flase so
stlacenym plynom).

\V spoloénych priestoroch domu (chodby, schodiitia,) je zakdzané fajcit ainym
spdsobom pouZivat tabakové vyrobky, pouzivat alkoholické napoje a omamne latky.
Je zakdzané prasenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, zmetdkov, metiel, prachoviek
a pod. z okien bytov a balkénov. Po chodbach a spoloénych priestoroch je zakazané



vyhadzovat odpadky a €istit 3atstvo, koberce, obuv a iné predmety. Cigarety, ohorky,
popol a smeti sa nesmu nikdy vyhadzovat cez okna a balkony, ani odhadzovat na
schody.

Ak upratovanie nie je zabezpecené inym spésobom, poriadok a ¢istotu v dome
obstardvaju uzivatelia sami podla vopred dohodnuteho harmonogramu, ktory je
zverejneny na informacnej tabuli.

Rozsah prdc pri upratovani zahriiuje:

zametanie a umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spoloénych asti domu a
spoloénych zariadeni domu | x tyZdenne,

tistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spoloénych priestoroch, dveri do domu a do
spoloénych priestorov, zabradli a ostatnych spolotne uZivanych zariadeni ato 4x
rocne,

balkény je potrebné udrtiavat v Cistote a odstrénenie necistoty a snehu vykonavat tak,
aby nedoglo k ohrozeniu bezpecnosti 0s6b a majetku.

V zimnom obdobi odpratévat sneh z pristupovych chodnikov k budove.

Clanok V1.
UZivanie spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu

Spoloéné Easti, spoloéné zariadenia (pivnice, kocikareri) sa uZivaju len na ucely, na
ktoré boli zriadené. _

V zimnom obdobi pri poklese nocnych tepldt pod bod mrazu je potrebné vykurovacie
teleso v spoloénych priestoroch ponechat zapnuté.

Osvetlenie schodiska a spoloénych priestorov je kazdy ndjomca povinny zapinat len
s najvyséou mierou hospodarnosti a na nevyhnutne potrebny cas.

Bez suhlasu vlastnika nesmie byt pouZitd Ziadna &ast spolofnych priestorov na
reklamné alebo podnikatelské tcely.

Na chodby, schodistia a iné spolo&né priestory nie je mozné ukladat predmety, ktoré
brania ich spolo&énému uZivaniu alebo mdzu staZit zachranné prace v pripade vzniku
poziaru alebo by pri hromadnom tniku 0s6b z domu mohli byt pricinou urazu, alebo
znepriechodnenia unikovej cesty.

Parkovacie miesta pred jednotlivymi bytovymi domami st uréené len pre najomnikov
bytovych domov. Ndjomnici, ktori vlastnia viac ako jedno motorové vozidlo, nesmu
obmedzovat druhych ndjomnikov k parkovaniu.

Montovat na fasadu domu alebo vonkajsie ramy okien susice na bielized, TV antény,
satelitné paraboly a klimatizaéné zariadenia je mozné len so suhlasom spravcom domu
obecného dradu Trstené pri Hornade.



Clanok VII.
Chov spoloéenského zvierata

V byte a v prislichajlcich nebytovych priestoroch nesmie najomca chovat Ziadne
hospodarske ani spolo¢enské zvierata s vynimkou vodiacich psov.

Clanok VIIL.
Otvéranie a zatvaranie vstupu do domu

Najomca bytu a nebytového priestoru je povinny Setrne zaobchadzat s vchodovymi
dverami.

V zaujme ochrany majetku ndjomcov a bezpetnosti v dome je uZivatel bytu povinny
pri prichode a odchode z domu sa presved¢it, &i st dvere za nim riadne a spolahlivo
zatvorené. Na tuto okolnost je kazdy uZivatel bytu povinny upozornit aj svoju navstevu.
KIgé od vehodovych dveri vo vlastnom zaujme vietkych najomnikov bytov, mdZu mat
len trvali obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke osoby uZivatela bytu.

Do vchodového priestoru pustanie cudzich oséb bez overenia a hlavne ich pobyt
spojeny napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovoluje
v dennych & noénych hodindch. Ndjomnici bytu maju pravo urobit prislusné opatrenia
na ich vykazanie z domu.

N&jomnici bytov po dohode sa md2u uzniest o povinnom uzamykanf{ vstupnych dveri z
ulice i dvora na nepretrzitd alebo uréent dobu /od 22.00 hod. do 6.00 hod.
Dorufovatelia posty, novin, pracovnici telekomunikaénych spolo¢nosti, tdrzbari a
opravari musia preukazat, Ze o ich vstupe do domu ma vedomosti vlastnik bytoveho
domu.

Clanok 1X.
Poziarna ochrana v dome

Poziarna ochrana v bytovom dome je zabezpefovana podla vypracovanej schvalenej
poZiarnej smernice. V poziarnej knihe, ktoru vedie vlastnik musi byt kazdorocne
zaznamenana vykonand kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachadzajlce sa v dome su, pokial je to mozné,
povinné poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami, inak poZiar urychlene
nahlasit hasi¢skému zboru. Uréend osoba je povinnd pravidelne kontrolovat hasiace
prostriedky a zabezpeéovat ich Udribu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt
vyveseny zoznam telefénnych &isel pre tiesnové volania a havarijné situdcie najmenej
v rozsahu: poZiar, prva pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym Cistiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam, musi byt vidy pristup. Priestory, v ktorych si umiestnené

hlavné uzavery vody, plynu a elektriny, nesmu byt uréené pre skladovanie veci, resp.
za inym ucelom uzivatefmi bytov.



Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podla
platnych predpisov.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, kirenia, vody a plynu obvyklym
spbsobom musi zabezpetit, aby sa uZivatelia bytov véas dozvedeli o rozsahu ich
uzavretia a tieZ ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

Clanok X.
Vytapanie, zatekanie do bytov

KaZdy ndjomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat sa tak, aby svojou
tinnostou nespdsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlésit viastnikovi bytu.
Drobné opravy v byte zabezpecCuje uZivatel' bytu, nebytového priestoru tak, aby
zamedzil zhor3eniu technického stavu a hygienickej Grovne susednych bytov z dévodu
zateCenia alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie
pri prani v pracke, pri poskodeni sifonov, nezatvorenie batérie atd.), odstranenie $kod
vzniknutych vytopenim hradi uzivatel, ktory vytopenie alebo zatecenie sposobil. Ak tak
neurobi po predchadzajicom upozorneni ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru,
ktorému sposobil skodu, mdze poskodeny zabezpedit odstranenie Skody na naklady
najomecu, ktory skodu spdsobil.

Clanok XI.
Informacné zariadenia v dome

Uzivatel zabezpeci oznacenie svojho bytu, nebytového priestoru, postovej schranky,
priestorov uréenych ako prislusenstvo bytu svojim menom, resp. obchodnym nazvom.
V dome je pri vchode umiestend nastenna informaéna tabula stymto uréenim:
a) s adresou sprdvcu objektu, telefénnymi Cislami tiesfiovych volani, havarijnej sluzby,
poruchovej sluzby, a miestom ulozenia kltcov od spoloénych ¢asti domu a spoloénych
zariadeni domu, s informdciami o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov,
najomcoch bytov alebo nebytovych priestorov a o umiestneni domovych uzdverov
vady, plynu a kdrenia;

b) na oznamy a informacie zastupcu vlastnikov, spravcu a uzivatelov.

Sprdvca zabezpedi oznacenie spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu s
uvedenim ich ndzvu, ur€enia, charakteru a vyuZzitia (napr. hlavné uzavery vody, plynu,
elektrickej energie, poZiarne zariadenia) a splnenie predpisanych podmienok na ucinné
zdolanie poziaru (& 13 ods. 7 zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o0 bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

Oznamy a reklamy fyzickych 0s6b a pravnickych osob modzu byt v dome umiestnené
len so zretelom na dobré mravy, estetiku a ustanovenia o ¢istote domu a jeho okolia.



TRETIA CAST

Zaverecné ustanovenia

Clanok XI1.
Zavereéné ustanovenia

Tento domovy poriadok bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Trstenom pri
Hornade uznesenim ¢. 14/2020 na zasadnuti dfia 28. 04. 2020 a s G&innostou od 29. 04. 2020
je zavazny pre kazdého najomcu bytu a nebytového priestoru a osobu, ktora sa za akymkolvek
ucelom nachddza v dome. Poruienie tohto domového poriadku alebo inych pravom

chranenych zaujmov a dobrych mravov ndjomcov bytov a nebytowych priestorov domu sa riei
v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Obec Trstené pri Hornade zabezpe&i zverejnenie tohto domového poriadku na viditelnom
mieste v dome.

Mgr. Matej Kocis

Starosta obce Trstené pri Hornade



