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ZMLUVA

O NAJME BYTU &: Alll. NP byt €. 8 na roky 2018 -2021
uzatvorena

v zmysle § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika a § 12 zak.¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj ndjomného
a socialneho byvania

medzi
1/ Ndzov OBEC Trstené pri Hornade
Sidlo Osloboditelov 118
ZastUpena FrantiSkom Bartkom - starostom obce
ICO 00324817
DIC 2021245083
Bank. spoj. Prima banka a.s. IBAN: SK38 5600 0000 0004 5492 3002
Variabilny symbol
Kontaktné udaje Osoba prvého kontaktu:

Tel. €.: 055/6980 167, 0903 910 141
E-mail: trstene@mail.t-com.sk

Na strane jednej ako Prenajimatel /dalej len ,Prenajimatel”/

d

2/ Titul, meno, priezvisko Martin Rosko
Rodeny
Narodena
Trvale bytom nade
Stav
Cislo OP

Na strane druhej ako Ndjomca /dalej len ,,Najomca“/

1.
Preambula

1.15. Prenajimatel je vlastnikom bytu &.: 8, v bytovom dome ,,A” lll. nadzemnom podlaZi obytného domu
v Trstenom pri Hornade, nehnutelnosti zapisanej na Okresnom urade v Kosice — okolie, odbor katastralny,
pre kat .Uz. Trstené pri Hornade, Okres Kosice — okolie, obec Trstené pri Hornade, zastavana plocha, LV ¢.
661, parcela ¢. KN-C 570/4.

1.16. Ndjomca je fyzickou osobou, ktora pisomne poZiadala o pridelenie najomného bytu a zéroven splnila
podmienky na pridelenie obecného bytu za Gcelom byvania zmysle zakona a VSeobecne zdvazného

nariadenia obce.



Il
Predmet a tcel najmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendajom bytu €.: 8 /trojizbovy/, v bytovom dome ,,A” lll. nadzemnom
podlaZi obytného domu v Trstenom pri Hornade o celkovej vymere 73,63 m?(dalej len byt).
2.2. Vzmysle zékona a Vieobecne zdvazného nariadenia obce €. 5/2016 zo dra 01.01.2017 a po splneni
podmienok na pridelenie bytu Najomcom, Prenajimatel touto zmluvou ddva Ndjomcovi do uZivania byt
(Cl. 1., ods. 2.1. Zmluvy) za podmienok upravenych touto Zmluvou.
2.3. Byt, ktory je predmetom najmu je bytom trvalo uréenym na byvanie pre fyzické osoby.
2.4. Uzitkova plocha bytu je 73,63 m?a pozostdva: vstup, predsief, kipelfia, WC, 3x izba, kuchyfia, komora
a balkon.
2.5. Technicka vybavenost bytu: plastové vchodové dvere, lamindtové plavajuce podlahy, keramickd
dlaZba, obloZkové zarubne, toaleta, umyvadlo, pakové batérie, vana, keramicky obklad, kuchynska linka,
nerezovy drez, plynovy spordk s elektrickou rurou, digestor, prietokovy nastenny plynovy kondenzaény
kotol zn. BAXI Prime 24 kW a doskové vykurovacie telesa.
2.6. Spoloénymi €astami domu s najma:

- zadklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie.
2.7. Spolo¢nymi zariadeniami domu su najma:

- kocikaren, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektrické a plynové pripojky.
2.8. Podlahovu plochu bytu tvori podlahova plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti tvoriacich
prislusenstvo bytu bez plochy balkénu.

1.
Doba najmu a skoncenie ndjmu

3.1. Vzmysle zakona a Vieobecne zadvdzného nariadenia obce (vid ClIl.,ods. 2.2. Zmluvy) Prenajimatel
dava Najomcovi byt do odplatného uZivania a to na dobu URCITU v trvani od 12. 11. 2018-12. 11. 2021
3.2. Ndjomnu zmluvu je mozné ukondit:

a/ Dohodou zmluvnych strdn — dohoda bude mat vidy pisomnu formu a bude ukonéend poslednym
driom v mesiaci v ktorom sa zmluvné strany dohodli na ukonéeni zmluvného vztahu.

b/ Uplynutim doby na ktorud bola Ndjomna zmluva uzatvorena.

¢/ Vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran s 3 mesaénou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut
prvym diiom nasledujuceho mesiaca po pisomnom dorucéeni vypovede druhou stranou. Pre udelenie
vypovede ktorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom
e-mail spravy.
3.3. Ndjomca ma pravo vypovedat tito Ndjomnu zmluvu kedykolvek aj bez udania dévodu.
3.4. Prenajimatel ma pravo vypovedat tuto Ndjomnu zmluvu, ak:

a/ Ndjomca, alebo osoby Zijice v prenajatom byte narG3aju vykon ndjomnych prav ostatnym
najomcom svojim nevhodnym spravanim a Prenajimatelom boli uZ raz pisomne na svoje spravanie
upozorneni.

b/ Najomca uZiva byt (spoloéné priestory, zariadenia obytného domu) vrozpore s ucelom
a charakterom, pre ktory mu bol udeleny.

¢/ Najomca, alebo osoby Zijuce v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatelovi $kodu, ktorej
suma presahuje 1000€.

d/ Ndjomca si neplni véas a riadne svoju povinnost, platit ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu
v zmysle tejto Zmluvy a pohladdvka voéi Prenajimatelovi presiahla sumu 3 mesaéného ndjmu v Eurach



(pohladavkou sa rozumie aj jej prislusenstvo). V takomto pripade neplynie 3 mesaéna vypovedna lehota,
ale vypoved je okamzita.

e/ Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoinil byt uzivat inym osobam.

f/ Najomca, bez stihlasu Prenajimatela si v byte, ktory ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.

g/ Najomca porusil povinnosti, k dodrZiavaniu ktorych sa zaviazal v zmysle Cl. V, ods. 5.2.
3.5. Prenajimatel moze s Najomcom uzavriet novid najomnl zmluvu za rovnakych podmienok v pripade,
ak:

a/ Najomca v priebehu trvanie tejto Ndjomnej zmluvy ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu si plnil
vidy vcas a riadne.

b/ Ndjomca neporusil Ziadne iné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie povinnosti
nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

¢/ Ndjomca o uzatvorenie novej Najomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poZiada minimalne dva (2)
kalendarne mesiace predom (pisomnad Ziadost musi byt Prenajimatelovi dorucena pred zacatim plynutia
2-mesacnej lehoty do skoncenia Najomnej zmluvy).

d/ Néjomca po celu dobu spitia podmienky Vieobecne zévazného nariadenia obce ako spésobild na
pridelenie ndjomného bytu obce.
3.6. Prenajimatel ma prévo odstupit od Zmluvy okamfite, ak sa na strane Najomcu zmenili podmienky,
ktoré ho oprévriuju na to, aby mohol uZivat ndgjomny byt obce v stlade s podmienkami upravenymi vo
VSeobecne zavdaznom nariadeni obce ¢.5/2016 zo drna 01. 01. 2017.
3.7. Po skonceni najomného vztahu je najomca povinny dat byt do pévodného stavu s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi naklady a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.
3.8. Najomca sa zavazuje diiom skoncenia ndjmu prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi.
3.9. Prenajimatel po skonceni ndajmu nenahradi ndklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte so sihlasom, resp. bez suhlasu Prenajimatela, ani protihodnotu toho - z dévodu,
ze sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili - a to ani vtedy, ak Prenajimatel od Najomcu nebude poZadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.
3.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca po skoncéeni dobu ndajmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskdr den po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, je ndjomca povinny za kazdy den
neoprdavneného uiivania bytu bez platnej Najomnej zmluvy zaplatit na Ucet prenajimatela zmluvna
pokutu vo vyske 10€/den.
3.11. Ndjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej ndhrady po
skonceni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spGsobom.

V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

4.1. Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi platit pravidelne mesacne:

a/ najom za byt v celkovej sume 137,30 €
b/ sluzby spojené s uZivanim bytu v celkovej sume 17,00 €
¢/ zalohovu platbu za vodné a stoéné ( na 1 osobu 5€) v celkovej sume 15,00 €
spolu vo vyske 169,30 €

to vSetko najneskdr do 25.-ho diia v mesiaci v prospech G¢tu Prenajimatela uvadzaného v zéhlavi tejto Zmluvy,
do Variabilného symbolu uviest &islo bytu a do poznamky uviest priezvisko a meno ndjomnika.

4.2. Polozka sluzby spojené s uzivanim bytu sa skladd: 10€ - fond oprév, 5€ - spravovanie, 2€ - rezijné naklady
za spolocné priestory.

4.3. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze Ndjomca najneskér v deri podpisu Ndjomnej zmluvy zlozi
v prospech Gctu Prenajimatela finanénu zédbezpeku (depozit) vo vyske 3-mesaéného ndjmu v Eurdch, na
zabezpecenie pripadnej pohladavky Prenajimatela voci Ndjomcovi ku driu skon&enia tejto Zmluvy. Podpisom



tejto Zmluvy Najomca suhlasi, aby v pripade vzniku pohladavky Prenajimatela voci Najomcovi bola kedykolvek
jej vyska zapoditana a uhradena z financnej zabezpeky (depozitu).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel je povinny:

a/ pocas celej doby ndgjmu zabezpecit pre Ndjomcu nerudeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

b/ zalohové platby za sluiby spojené suzivanim bytu zuétovat vidy za uplynuly kalendarny rok
a Ndjomcovi najneskor do 31.5. v kazdom kalenddrnom roku predloZit Roéné vylétovanie nakladov a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu.

c/ preplatky spojené sroénym vyuétovanim nakladov asluzieb spojenych suzivanim bytu uhradit
N&jomcovi najneskdr do 30 dni odo dria prevzatia Roéného vyuctovania.

d/ vratit najomcovi finanénu zdbezpeku (depozit) v plnej vyske, pripadne krateny o vy$ku pohladavky a to
v lehote do 30 kalendarnych dni odo dfia vyGétovania ukonéeného najomného vztahu.

e/ zUcastriovat sa na schédzach konanych v obytnom dome.

f/ vstupovat do bytu za ucelom kontroly dodrZiavania predmetu a G¢elu Zmluvy a povinnosti na stane
Najomcu.

5.2. Najomca je povinny:

a/ riadne a v¢as platit v prospech G¢tu prenajimatela najom a sluzby spojené s uzivanim bytu.

b/ dodriiavat vietky povinnosti vyplyvajice mu ako Najomcovi v zmysle tejto Zmluvy.

¢/ udrZiavat cistotu a poriadok vbyte, spolo¢nych priestoroch obytného domu, chranit majetok
Prenajimatela a nepo3kodzovat ho, nerusit ostatnych najomnikov v obytnom dome a dodriavat domovy
poriadok.

d/ nedoplatky spojené sRoénym vyGétovanim ndkladov asluiieb spojenych sbyvanim uhradit
Prenajimatelovi najnesk6r do 30 dni odo dia prevzatia Ro¢ného vyuctovania, v opaénom pripade si je vedomy,
Ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel si méZe vo¢i nemu uplatfiovat trok z omegkania.

e/ vpripade neuhradenia najomného asluZieb spojenych suZivanim bytu véas ariadne zaplatit
Prenajimatelovi Grok z omeskania v zmysle zakona.

f/ znd3at vietky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.

g/uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu $kodu, ktoru spésobil sdm Najomca, osoby Zijice s Ndjomcom
v spolocnej domdcnosti, alebo iné osoby ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy
a tuto Skodu spdsobili.

h/ zdrZat sa akychkolvek stavebnych tprav v byte, spoloénych &astiach a zariadeniach v obytnom dome.
Nie je opravneny ich vykonavat ani na svoje vlastné néklady bez pisomného sthlasu Prenajimatela.

i/ vidy umoinit aspristupnit byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za Géelom merani, instaldcie
vodomerov, kontroly a odpoctu meracov spotreby v byte.

j/ uzivat byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou aiba pre osoby, ktoré maju podla
Rozhodnutia Prenajimatela opravnenie tento byt uZivat.

k/ oznamit akékolvek zmeny v pocte oséb uZivajucich byt (rodinni prislugnici) najneskér do 15 dni odo dfia
zmeny.

I/ v defi ukonéenia ndjomného vztahu odovzdat byt Prenajimatelovi vypratany, neposkodeny s vykonanou
hygienickou malbou na vlastné naklady.

m/ oznamit Prenajimatelovi den a ¢as konania schddzi v obytnom dome minimalne 3 dni predom.



VI.
Zaverecné ustanovenia

6.1. Prenajimatel sa s Ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Akékolvek zmeny a dodatky
k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prendjme je Ndjomca opravneny uzivat predmet najmu.

6.3. Tato Zmluva sa v neupravenych otézkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi SR.

6.4. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost nasledujlucim dfiom po dni
jej zverejnenia v zmysle zdkona.

6.5. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze vzmysle zdkona o ochrane osobnych Udajov udeluje
Prenajimatelovi sthlas so spracovanim jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto Zmluvy a nasledne jej
povinnej archivacie v zmysle zdkona.

6.6. Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy je Evidenény list ndjomnika a Preberaci protokol ndjomného bytu,
kazdy z nich potvrdeny podpisom Najomcu.

6.7. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
Zmluva je prejavom ich slobodnej, vainej a ni¢im neobmedzujucej véle, na znak éoho ju podpisuju.

6.8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu o ndjme bytu uzavreli na zdklade ich véZnej a slobodnej véle, nebola
uzavreta v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si pozorne precitali a na znak
bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazdy z nich sa povaZuje za origindl. KaZda zmluvnd
strana obdrzi jeden exemplar.

V Trstenom pri Hornade, dria 12.11.2018

Prenaiimatel: :-./" A ek %J\\ Ndjome=- - v //
3 ) ﬂ“-.,' \ “»"s!
=y )2
} s!
A T T 4 f S st oy .

) 3
Frantiée?/Bartko & “"""; Martin Rosko
starosta obce '



